
1

2500 E Wilshire Boulevard
Oklahoma City, OK 73111

P. 866.783.7153
F. 866.783.7154

ZZOONNIINNGG AASSSSEESSSSMMEENNTT

390 Main Street
San Francisco, CA

PPrreelliimmiinnaarryy RReeppoorrtt:: AAuugguusstt 2222,, 22001111
SSiittee## 1144557722

TThhiiss rreeppoorrtt iiss pprroovviiddeedd ffoorr tthhee ssoollee uussee ooff OOrrrriicckk HHeerrrriinnggttoonn &&
SSuuttcclliiffffee aanndd tthheeiirr rreessppeeccttiivvee ssuucccceessssoorrss aanndd aassssiiggnnss
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11.. SSuummmmaarryy ooff ZZoonniinngg RReeqquuiirreemmeennttss

ZZoonniinngg AAsssseessssmmeenntt
 PPrrooppeerrttyy IInnffoorrmmaattiioonn

 SSiittee DDeessccrriippttiioonn

 ZZoonniinngg CCllaassssiiffiiccaattiioonn aanndd PPeerrmmiitttteedd UUsseess

 EExxiissttiinngg ZZoonniinngg RReeqquuiirreemmeennttss aanndd CCoonnddiittiioonnss

 VVaarriiaanncceess//SSppeecciiaall UUssee PPeerrmmiittss

 VViioollaattiioonnss
 SSuummmmaarryy ooff FFiinnddiinnggss

22.. ZZoonniinngg VVeerriiffiiccaattiioonn LLeetttteerr

33.. PPllaannnniinngg CCoommmmiissssiioonn CCaassee

44.. RRiinnccoonn GGeenneerraall PPllaann

55.. VViioollaattiioonnss SSeeaarrcchh

66.. CCeerrttiiffiiccaattee ooff OOccccuuppaannccyy--ttoo bbee ffoorrwwaarrddeedd

77.. RRiinnccoonn ZZoonniinngg DDiissttrriicctt

TTaabbllee ooff CCoonntteennttss
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SSiittee NNaammee:: 339900 MMaaiinn SSttrreeeett

SSiittee AAddddrreessss:: 339900 MMaaiinn SSttrreeeett

LLeeggaall DDeessccrriippttiioonn:: BBlloocckk 33774466,, LLoott 000022

PPaarrcceell SSiizzee:: NNoott PPrroovviiddeedd

SSiittee DDeessccrriippttiioonn:: OOffffiiccee BBuuiillddiinngg

DDaattee ooff
EExxiissttiinngg OOrrddiinnaannccee:: CCuurrrreenntt aass pprroovviiddeedd ooffff tthhee IInntteerrnneett

JJuurriissddiiccttiioonn:: CCiittyy ooff SSaann FFrraanncciissccoo

AAddjjaacceenntt ZZoonniinngg:: NNoott PPrroovviiddeedd

EExxiissttiinngg ZZoonniinngg:: RRHH DDTTRR,, RRiinnccoonn HHiillll DDoowwnnttoowwnn RReessiiddeennttiiaall DDiissttrriicctt
FFoollssoomm

IIss tthhee UUssee PPeerrmmiitttteedd?? :: NNoo,, OOffffiiccee aass aa PPrriimmaarryy UUssee iiss nnoott ppeerrmmiitttteedd.. PPlleeaassee sseeee
““SSuummmmaarryy ooff FFiinnddiinnggss””

SSiittee DDeessccrriippttiioonn

ZZoonniinngg CCllaassssiiffiiccaattiioonn && PPeerrmmiitttteedd UUssee

PPrrooppeerrttyy IInnffoorrmmaattiioonn
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11.. BBuuiillddiinngg SSeettbbaacckk RReeqquuiirreemmeennttss

aa.. FFrroonntt//SSiiddee//RReeaarr:: NNoonnee RReeqquuiirreedd

22.. HHeeiigghhtt RReessttrriiccttiioonnss
aa.. HHeeiigghhtt:: 8855//115500//220000 FFeeeett HHeeiigghhtt DDiissttrriicctt

33.. AArreeaa RReeqquuiirreemmeennttss
aa.. MMiinniimmuumm LLoott AArreeaa:: NNoo LLiimmiitt

44.. DDeennssiittyy RReeqquuiirreemmeennttss
aa.. RReessiiddeennttiiaall ttoo NNoonn--RReessiiddeennttiiaall

UUssee RRaattiioo:: 66::11

bb.. RReeaarr YYaarrdd//SSiittee CCoovveerraaggee:: 110000%%

cc.. UUssee SSiizzee:: 2255,,000000 SSqquuaarree FFeeeett ffoorr NNoonn--RReessiiddeennttiiaall

55.. PPaarrkkiinngg RReeqquuiirreemmeennttss
aa.. PPaarrkkiinngg SSppaaccee FFoorrmmuullaa:: NNoott AApppplliiccaabbllee

bb.. PPaarrkkiinngg SSppaacceess RReeqquuiirreedd:: NNoonnee RReeqquuiirreedd

cc.. EExxiissttiinngg PPaarrkkiinngg SSppaacceess:: 00 PPaarrkkiinngg SSppaacceess

Is the Existing Building in Conformance with the Required Setback Restrictions? YYeess.. SSeeee
““AAddddiittiioonnaall CCoommmmeennttss””

Is the Existing Building in Conformance with the Required Height Restrictions? NNoo..
EExxiissttiinngg HHeeiigghhtt iiss 9900 FFeeeett. PPlleeaassee SSeeee ““SSuummmmaarryy ooff FFiinnddiinnggss””

Is the Existing Building in Conformance with the Required Area Restrictions? YYeess

Is the Existing Building in Conformance with the Required Density Restrictions? NNoo,,
EExxiissttiinngg 00::66 RRaattiioo && UUssee SSiizzee eexxcceeeeddss 2255,,000000 SSqquuaarree FFeeeett.. PPlleeaassee sseeee ““SSuummmmaarryy ooff FFiinnddiinnggss””

Is the Existing Building in Conformance with the Required Parking Restrictions? YYeess

ZZoonniinngg RReeqquuiirreemmeennttss
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SSppeecciiaall PPeerrmmiittttiinngg
PPllaannnniinngg CCoommmmiissssiioonn MMoottiioonn NNoo.. 1166999988:: AAddooppttiinngg FFiinnddiinnggss rreellaattiinngg ttoo tthhee aapppprroovvaall ooff
aa ccoonnddiittiioonnaall uussee aauutthhoorriizzaattiioonn ttoo iinnssttaallll aa WWTTSS ffaacciilliittyy ccoonnssiissttiinngg ooff 1122 ((ttwweellvvee))
aanntteennnnaass,, aanndd rreellaatteedd bbaacckk--uupp eeqquuiippmmeenntt,, ppuurrssuuaanntt ttoo ppllaannnniinngg ccooddee SSeeccttiioonn 223344..22,,
wwiitthhiinn aann PP ((PPuubblliicc)) DDiissttrriicctt,, aa RRiinnccoonn HHiillll RReessiiddeennttiiaall SSuubb DDiissttrriicctt aanndd aa 115500--225500--
HHeeiigghhtt && BBuullkk DDiissttrriicctt.. PPlleeaassee sseeee aattttaacchheedd ddooccuummeenntt..

SSiittee PPllaann AApppprroovvaall
TThhee CCiittyy ooff SSaann FFrraanncciissccoo ddooeess nnoott pprroovviiddee SSiittee PPllaann RReesseeaarrcchh wwiitthhoouutt tthhee OOwwnneerr &&
AArrcchhiitteecctt’’ss ppeerrmmiissssiioonn..

VViioollaattiioonnss SSeeaarrcchh
AAccccoorrddiinngg ttoo SSccootttt SSaanncchheezz,, ZZoonniinngg AAddmmiinniissttrraattoorr,, ““TThhee PPllaannnniinngg DDeeppaarrttmmeenntt hhaass nnoott
mmaaddee aa ssiittee iinnssppeeccttiioonn ttoo ddeetteerrmmiinnee tthhee eexxiisstteennccee ooff ppoossssiibbllee uunnaabbaatteedd vviioollaattiioonnss ooff tthhee
PPllaannnniinngg CCooddee.. OOuurr ccuurrrreenntt rreeccoorrddss ddoo nnoott iinnddiiccaattee aannyy PPllaannnniinngg CCooddee VViioollaattiioonnss..””
PPlleeaassee sseeee aattttaacchheedd lleetttteerr..

PPlleeaassee sseeee aattttaacchheedd pprriinnttoouutt rreefflleeccttiinngg nnoo ooppeenn bbuuiillddiinngg ccooddee vviioollaattiioonnss..

CCeerrttiiffiiccaatteess ooff OOccccuuppaannccyy
TThhiiss iinnffoorrmmaattiioonn hhaass bbeeeenn oorrddeerreedd aanndd wwiillll bbee ffoorrwwaarrddeedd uuppoonn rreecceeiipptt..

PPlleeaassee nnoottee,, tthhiiss iiss aa lliimmiitteedd rreevviieeww ooff tthhee zzoonniinngg rreessttrriiccttiioonnss iinn tthhee CCiittyy ooff SSaann
FFrraanncciissccoo.. TThhiiss ssiittee ddooeess nnoott aaddddrreessss uuppppeerr ssttoorryy oorr ppooddiiuumm sseettbbaacckkss,, rreeccrreeaattiioonn,, ooppeenn
ssppaaccee aanndd ccoommmmuunniittyy ffaacciilliittyy rreeqquuiirreemmeennttss.. TThhee rreevviieeww ooff tthheessee rreeqquuiirreemmeennttss aarree oouuttssiiddee
tthhee ssccooppee ooff tthhiiss rreeppoorrtt..

OOtthheerr

AAddddiittiioonnaall CCoommmmeennttss
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MMaasssseeyy CCoonnssuullttiinngg GGrroouupp hhaass rreelliieedd oonn iinnffoorrmmaattiioonn ffrroomm tthhee ffoolllloowwiinngg
ssoouurrcceess ttoo ddooccuummeenntt tthhee iinnffoorrmmaattiioonn ccoonnttaaiinneedd wwiitthhiinn tthhiiss rreeppoorrtt::

MMuunniicciippaall OOffffiicciiaall SSuurrvveeyyoorr
CCiittyy ooff SSaann FFrraanncciissccoo MMaarrttiinn MM.. RRoonn AAssssoocciiaatteess
SSccootttt SSaanncchheezz 885599 HHaarrrriissoonn SSttrreeeett
ZZoonniinngg AAddmmiinniissttrraattoorr SSaann FFrraanncciissccoo,, CCAA 9944110077
11665500 MMiissssiioonn SSttrreeeett 441155..554433..44550000
SSuuiittee 440000
SSaann FFrraanncciissccoo,, CCAA 9944110033
114455..555588..66337788

CCoonnffoorrmmaannccee SSttaattuuss:: LLeeggaall CCoonnffoorrmmiinngg
AAccccoorrddiinngg ttoo IIssookkeenn OOmmookkaarroo,, PPllaannnniinngg DDeeppaarrttmmeenntt,, ““TThhee iinntteenntt,, ooff tthhee RRiiccoonn HHiillll
DDoowwnnttoowwnn RReessiiddeennttiiaall zzoonniinngg ddiissttrriicctt,, iiss ttoo ccrreeaattee aa mmiixxeedd uussee nneeiigghhbboorrhhoooodd wwiitthh
pprriimmaarriillyy rreessiiddeennttiiaall uusseess.. TThhee RRiiccoonn HHiillll OOrrddiinnaannccee ttooookk eeffffeecctt aafftteerr tthhiiss pprrooppeerrttyy wwaass
ccoonnssttrruucctteedd.. AAnnyy ddeeffiicciieenncciieess wwoouulldd bbee ccoonnssiiddeerreedd lleeggaall nnoonnccoonnffoorrmmiinngg..””

NNoonnccoonnffoorrmmiinngg CChhaarraacctteerriissttiiccss::

 OOffffiiccee aass aa pprriimmaarryy uussee iiss nnoott ppeerrmmiitttteedd..

 TThhee HHeeiigghhtt ooff tthhee BBuuiillddiinngg iiss eexxcceeeeddeedd bbyy 55 FFeeeett

 RReessiiddeennttiiaall//OOffffiiccee RRaattiioo sshhoouulldd bbee 66::11.. EExxiissttiinngg RRaattiioo iiss 00::66

 NNoonn--RReessiiddeennttiiaall UUssee SSiizzee iiss lliimmiitteedd ttoo 2255,,000000 SSqquuaarree FFeeeett

Nonconforming Clause: SSeeccttiioonn 118888((bb)) NNoonnccoommppllyyiinngg SSttrruuccttuurreess
AA nnoonnccoommppllyyiinngg ssttrruuccttuurree tthhaatt iiss ddaammaaggeedd oorr ddeessttrrooyyeedd bbyy ffiirree,, oorr ootthheerr ccaallaammiittyy,, oorr bbyy
AAcctt ooff GGoodd,, oorr bbyy tthhee ppuubblliicc eenneemmyy,, mmaayy bbee rreessttoorreedd ttoo iittss ffoorrmmeerr ccoonnddiittiioonn;; pprroovviiddeedd
tthhaatt ssuucchh rreessttoorraattiioonn iiss ppeerrmmiitttteedd bbyy tthhee BBuuiillddiinngg CCooddee,, aanndd iiss ssttaarrtteedd wwiitthhiinn oonnee yyeeaarr aanndd
ddiilliiggeennttllyy pprroosseeccuutteedd ttoo ccoommpplleettiioonn.. EExxcceepptt aass pprroovviiddeedd iinn SSuubbsseeccttiioonn ((cc)) bbeellooww,, nnoo
nnoonnccoommppllyyiinngg ssttrruuccttuurree tthhaatt iiss vvoolluunnttaarriillyy rraazzeedd oorr rreeqquuiirreedd bbyy llaaww ttoo bbee rraazzeedd bbyy tthhee
oowwnneerr tthheerreeooff mmaayy tthheerreeaafftteerr bbee rreessttoorreedd eexxcceepptt iinn ffuullll ccoonnffoorrmmiittyy wwiitthh tthhee rreeqquuiirreemmeennttss
ooff tthhiiss CCooddee..

IInnffoorrmmaattiioonn SSoouurrcceess

SSuummmmaarryy ooff FFiinnddiinnggss

This report was prepared by Elisa Massey. Please contact Elisa at 405.475.5056 or
elisam@masseyconsultinggroup.com if you have any questions.
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